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  Dato: 25. april 2025 

 

Referat fra Ekstraordinær generalforsamling 

 Forening Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35 

 Sted beboerlokalet  

 Dato torsdag d. 24-04-2025 

 Kl. 17:00 

 

Dagsorden var 

Punkt Vedrørende  

1.  Valg af dirigent og referent  

2.  Forslag – mandat til omlægning 

Baggrund: 

Bestyrelsen har afholdt møde med administrator Jakob Hallas-Møller fra Vest administrationen 

samt finansiel rådgiver Peter Fink fra HHFinans. Mødet havde til formål at finde en plan for 

foreningens fremtidige finansiering. 

Både Peter Fink og Jakob Hallas-Møller deltager på generalforsamlingen.  

Foreningen har en moderat belåningsgrad på ca. 36%. 

Foreningen har to 1% fastforrentede realkreditlån på i alt ca. 24,2 mio. kr., som kan indfries med 

en kursgevinst. 

Fordele ved en omlægning:  

Ved at op-konvertere foreningens 1% realkreditlån til 4% fastforrentet realkreditlån realiseres en 

betydelig kursgevinst og fremtidige rente- og kursrisici afdækkes. 

Bidragssatsen forventes at kunne forhandles fra 0,53% til 0,35% i forbindelse med omlægningen. 

Foreningen kan reducere sin restgæld med ca. 20,8% - 5,15 mio. kr., svarende til ca. 10 års afdrag 

i et hug. 

Andelsværdien sikres mod et rentefald i markedet.  

Foreningen belåningsgrad falder fra ca. 34% til ca. 27% (Moderat). 

Udløb af afdragsfrihed i 2029, hvor ydelsen vil stige med 427.000 kr. forlænges med yderligere 

10 år. 

Konverteringen gennemføres ydelsesneutral ved at forlænge løbetiden samt ændre i mix af lån 

med og uden afdrag. Således ingen stigning i boligafgiften.  

Den rigtige position i tilfælde af et rentefald.  
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Bestyrelsen indstiller nedenstående forslag, således at bestyrelsen kan gennemføre en omlægning 

af foreningens lån. 

Forslag:  

 

Bestyrelsen er bemyndiget til, at omlægge foreningens realkreditlån såfremt 

andelsboligforeningen kan opnå en ydelsesbesparelse og/eller en restgældsreduktion. 

Bemyndigelsen gælder både op- og nedkonverteringer af foreningens fastforrentede 

realkreditlån. Omlægningen gælder alene til fastforrentede realkreditlån med og/eller uden 

afdrag.  Det er en forudsætning, at omlægningen finder sted i samarbejde med foreningens 

administrator eller finansielle rådgiver.  

 

Bemyndigelsen gælder alene låneomlægninger, hvor ydelsen efter omlægning ikke stiger i en 

grad, så det nødvendiggør en stigning i boligafgiften. 

 

Bestyrelsens mandat er gældende til næstkommende ordinære generalforsamling. 

 
Indikativ beregning:  

 
Nedenfor er indsat en indikativ låneberegning, som viser en simulering af den omlægning 

bestyrelsen forventer at gennemføre.  
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Referat 
 

 

Ad 1 Valg af dirigent og referent 

 

Jakob Hallas-Møller blev valgt som dirigent og referent.  

 

Peter Fink fra HH finans deltog også på generalforsamlingen.  

 

Der ville fra mødet blive udarbejdet et kortfattet beslutningsreferat. 

 

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig med 

kvalificeret flertal med 14 ud af 20 mulige medlemmer til stede, heraf 7 ved fuldmagt. 

 

  

Ad 2 Forslag – mandat til omlægning 

 

Jakob Hallas-Møller og bestyrelsen motiverede forslaget og det blev grundigt debatteret. 

Herunder blev spørgsmål besvaret behørigt.  

 

Forslag:  

 

Bestyrelsen er bemyndiget til, at omlægge foreningens realkreditlån såfremt 

andelsboligforeningen kan opnå en ydelsesbesparelse og/eller en restgældsreduktion. 

Bemyndigelsen gælder både op- og nedkonverteringer af foreningens fastforrentede 

realkreditlån. Omlægningen gælder alene til fastforrentede realkreditlån med og/eller uden 

afdrag.  Det er en forudsætning, at omlægningen finder sted i samarbejde med foreningens 

administrator eller finansielle rådgiver.  

 

Bemyndigelsen gælder alene låneomlægninger, hvor ydelsen efter omlægning ikke stiger i en 

grad, så det nødvendiggør en stigning i boligafgiften. 

 

Bestyrelsens mandat er gældende til næstkommende ordinære generalforsamling. 

 

Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget med kvalificeret flertal.  

  

Generalforsamlingen sluttede kl. 17.30. 

 

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtægternes § 26 stk. 2 som følger: 

 

Referat underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen 



Name Signed atMethod

List of Signatures

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS)).
If signer has Name and Address protection enabled, MitID Unique User ID will 
be displayed instead of their name.

Role
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MitID 
MitID 
MitID 
MitID 
MitID 
MitID

Bestyrelsesformand På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 
8010) 
Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 
8010) 
Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 
8010) 
Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 
8010) 
Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 
8010) 
Dirigent, Referent 

Carl Helnæs Jakobsen 
Ole Christensen 
Julie Muurholm Jorsal 
Amalie Vangekjær Christensen 
Peter Wæde Hansen 
Jakob Hallas-Møller





Vedlagte elektroniske signaturerr 
De elektroniske signaturene finnes som vedlegg og kan hentes ut av spesialister ved behov.


Innholdet i de elektroniske signaturene er beskrevet under.


Elektronisk signatur


Vedlegg:  E-Signature-1.xml


Dokument:


Referanse:


Undertegner:


Tidspunkt: 


Teknisk innhold i den vedlagte signaturen


Element Innhold


Signaturtype


Tjenesteleverandørs kontrasignatur  XAdES


Tjenesteleverandørs referanse


Packaging policy


Type valideringsdata  Sertifikater og revokeringsinformasjon er innebygd i e-signaturen.


Tjenesteleverandørs tidsstempel
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Carl Helnæs Jakobsen, SSN , Signicat Sign (MitID), 28.04.2025


Signicat Sign (MitID)





		Elektronisk signatur




 
     
         
             Carl Helnæs Jakobsen
             b79919fe-77f3-42dc-86d2-2a8c8fed97ff
             DK
             Jakobsen
             Carl Helnæs
        
         
             application/pdf
             B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf
             KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-04-28T11:46:24.390+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"TY54aQpNthPHqCJLOqHDKPNeCXhmCkbAsOY1+NhTZpc=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             vestadmin-cpr-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesformand På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010)  !_! 5adb949e-8b0e-4b50-9561-d94b04b509b0
        
    
     
         
             
                 2025-04-28T11:45:50.952+02:00
                 started-signature-session
                 
                     185.237.127.137
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-28T11:45:53.204+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf
                     KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-28T11:45:56.727+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-28T11:46:24.391+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 n0tn35c6JrG8s0wgLZk6t9xVLVIYp+4aa+I33mO0kbc=

 
 
 

 
 ZGC7nPW5n+bsQmHTqJej3FNJU8JvKkGadt0QVU+fGyw=


 
OJm4oiCAcJ2G0qsSGYGdIVaoGWMLs0u4oGAdoAPnXNpVwCnMETyM7/9+IMa8mCGXWixQYQFcy4c9
i6VJoLIuH/zR7vInveG1oYcvtgRdDDqCry+adZZhq4RJOQQ/My8mmthUrJQxhASgG+H9xHy5ABH4
9um/slYLtN1kGE4seRXDA1dgicIDwwVc5cQez1aNLH9DTBeaWmHzqRHX9+vdVSiywMr9HcETZ7Rn
eICtLKBHGCO3h7twZwweo0JBXl0a1oxJITSNf7KL4i4NM+wUkO3Zf1NDvSemJ/ap4d9shoak+6Lc
j2LPWA/nOJbeyh9t220tfhWqXv3NTB0xe348NcNCb5gm5T81flDK9A/W0mH8YUVJaUOLOLCJajat
0L9Ciw338oUxMT7ZILqXLqB5iUs4225PqnjwYUrLZmOFKMTUH+QaHmkse4fwyYEBpKzKD1EU+kOS
FWMhuFyPmwSsn1WDY4kgwDyUSnGH9cY1CjxHsRl2c+YXpo6gX1V5R/Ra

 
 
      2025-04-28T11:46:24.583+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
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             5d3f3ab3-0134-4f4a-93ac-591a55351648
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             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-04-25T15:42:57.875+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"TY54aQpNthPHqCJLOqHDKPNeCXhmCkbAsOY1+NhTZpc=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
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             vestadmin-cpr-sign
             3
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                 2025-04-25T15:42:32.226+02:00
                 started-signature-session
                 
                     87.52.107.37
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:137.0) Gecko/20100101 Firefox/137.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-25T15:42:38.812+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf
                     KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-25T15:42:40.602+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-25T15:42:57.875+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 YNe0coZirudtYQQB60VSdwa1CTbV/Ca91K4mdurlnFk=

 
 
 

 
 JO2fMqCDrf46W31fGvjvptru3cbLzE20Qc5shT7SOS4=


 
i79cbOnx/0MJt1fdyU0swcDaBfkdFIBfzaTjYBdgnbrnKWyo3E9qpdMIN39V0BgQRHeSpqniW9/G
l5rPRTAdvER4AVf0VgSnQFBQ+wUzkNQieFWl+teXhcnLfl1qHVjbEl4QbMWDwHl1okBmh0S8tqoe
AE1pE9YgnS2XisgXXhCjgMqNDYE2V4h9nfZ7FkDuL2zqP4hhv5h33H7UdyBqOvJTGSBnvXRWxGls
BcbNAMNyKmuihUpSdyL96q4/FbA8rff44Z1Kx/2kxRmW6hrTVqayyLF4Ahw/yALE+eve29Lyl7yF
EgMRXt5PXth3imtd25p1AamL1Ch9Bdrfu9lKq0dMfjyiGaxGcKeweae8qHhKqnt3q1C4f2uAG4BV
EhMVtqm14QZLaUjYOI+pKDmVF8yGb0ihCx5LbMKjWmvanaX+uzcfZSQDSumbceMN0LG/E1gD66ci
3nSq3ELFIigtbyA4LuZHsts0phJKlDKmXpDX3cC+A6OXHHfMnsaljL9+

 
 
      2025-04-25T15:42:58.085+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Julie Muurholm Jorsal
             3b5a5f54-5675-40c2-8a38-d22619a02270
             DK
             Jorsal
             Julie Muurholm
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             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"TY54aQpNthPHqCJLOqHDKPNeCXhmCkbAsOY1+NhTZpc=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             vestadmin-cpr-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010)  !_! 5adb949e-8b0e-4b50-9561-d94b04b509b0
        
    
     
         
             
                 2025-04-26T17:34:45.657+02:00
                 started-signature-session
                 
                     37.96.93.172
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-04-26T17:34:50.103+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     B_Referat Ekstraordinær generalforsamling 24.4.2025.pdf
                     KY7plvQJ0q8FrrzQEuICkQhLe51HykzYpvYpxZPVS9k=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-04-26T17:35:44.064+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-04-26T17:36:24.795+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 BxpdKeQFjl7fOrCaaWwmrDhP/uVvurLPuf5FsclFmF4=

 
 
 

 
 cvllg3TrlFkIZt6eDTolv9HJxA6+P1gjNFlZQZzdEoY=


 
c5h5pkLhS5GGM6xhWr9a+gB5cZND8jPNfVQmvh4EWNBkg4z/q4U617Q8OiGQ/f8t0Iyd5DaMgxmg
t/RblbSk8fxTmIr37KSdQ7UoiKMp3r8HNRY0c1KGMbBeDpOczh0+NJJFTGS6DHmqE+gVk+M8QMhB
6oxYGezzMTrInhY4msIfuzQtlqGfyiHMEyG4PDGIqfvZx4qRQuRtHhxjEpSKAY3LljPsuzyuEqfT
fD7mnLmIMDRHvVQtJQtnGmQyIJXI2N7XXgTJuNzMolsRlF5fTJ7zEmFzdtcF5bB2iO3keyEuA4Cg
5JJHzpnXko/ZBkV759QTrPqfoOi2TYWf70xf22Ct3jSGuzaBdzlobY6fZdjOXn5eIvnzUzq0xnt+
HM5C+/xVTUwTi1l2ssRx6P6QATFWkBTmKb/Zvfg38UcrbwilIkgVsyiovGBin5hGL9mtr6xVZrU0
vym+1P0n393tnEGKRCki8TlqyzNHdKZEHK9ejAqRQQ33FnymNs1FgXDu
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 Rir5GCeY1mBn1XTQhg71Z7Ex5CmQ8JWvpilgpZw6E3E=


 
ItQJsrTwONFMoahjiLwyP1S25WKFJVRphpma590hlMwIIQBH8QNZiEZt07QPs8ZbQWm70jmDheE2
VBwnFXSHdZYiQCPKQz8LUnQ87dLxg13HYBV3Nld4IYl32PBIMGTeRl+fXYiJPbDuRF9DCGOn3zMJ
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 yVGfUWYyv+N4HK6TAOrOFhpCAQBr0smT2JuxPXmazfs=
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