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Arsrapport

Foreningsoplysninger

Foreningens navn

Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35
Guldborgvej 33-35

2000 Frederiksberg

CVR.nr.: 28461674

Andelsboliger: 20

Bestyrelse

Carl Helnaes Jakobsen, Formand
Julie Muurholm

Ole Christensen

Peter Waede Hansen

John Valdemar Bjgrn Jensen

Administrator

Vest Administrationen A/S

Gammel Vartov Vej 1

2900 Hellerup

TIf: 3324 6126

Web: www.vestadministrationen.dk

Revisor

Revisionsfirmaet Henrik Holmstrgm Degn
Vigerslevvej 131

2500 Valby

I samarbejde med Crowe
Statsautoriserede revisorer
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Ledelsespéategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for regnskabs&ret 01.01.2023-31.12.2023 for
Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsadret 01.01.2023-31.12.2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pdvirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Rrsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen fremlaegger lovkraevet skema med centrale nggleoplysninger p8 generalforsamlingen, som kraevet
i andelsboliglovens § 6 c, stk. 3 og 4.

Kgbenhavn, den

Bestyrelsen

Carl Helnzes Jakobsen, Formand

Julie Muurholm

Ole Christensen

Peter Waade Hansen

John Valdemar Bjgrn Jensen

Administratorerkizering

Arsregnskabet er opstillet efter hovedprincipperne i "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger",
Erhvervsstyrelsen, december 2021, Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det
vores opfattelse, at 8rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Administrator

Vest Administrationen A/S

Godkendelse generaiforsamling

Vedtaget p8 generalforsamlingen, den

Som dirigent
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Arsrapport ”—

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35 for regnskabsdret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og
andelsboligforeningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om 8rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger 8rsregnskab efter 8rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogs8 fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortszette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opst8 som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvngelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbeJdeIse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i 8rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysnmger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen
ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysnlngerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den (02 .02 .ZOZL[-

Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 33256876

Side 6 af 21

This document has esignatur Agreement-ID: 6e8b35wgtXN251667082



Arsrapport ﬁ

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35 for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i 8rsregnskabsloven for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C samt andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med 8rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formdlet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopggrelse

De ureviderede budgettal for regnskabsiret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostningerne.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger best3r af ejendoms-
og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger best8r af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, I8neomkostninger fra optagelse/indfrielse/omlaegning af 18n (prioritetsgaeld), renter af
bankgeeld og kreditter samt negative renter af bankindestdender.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser 8rets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indeksl8n) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris p8 anskaffelsestidpunktet med tillaeg af
senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p8, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen p3
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdeg&else af
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af kassebeholdning og indestdende i bank.
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Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte p3 foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat" m.v. indeholder akkumuleret resultat fra tidligere 8r samt restandel af 3rets resultat, der
ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten tillaegsvaerdi
ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prlorltetsgaeld I posten fragar belgb der er overfprt til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdeg&else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten
kan ogs& indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til form8l, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af veerdiforringelse m.v.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved l8neoptagelsen til kontant restgeeld. Efterfglgende indregnes prioritetsgeaelden til
pantebrevsrestgaelden. Ldneomkostninger ved I3neoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen.

@vrige gaeldsforpligtigelser
@vrige gaeldsforpligtigelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter
Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 18, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v. ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 17. Vedtaegterne bestemmer i § 14 at selvom der kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justerlngen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven
og foreningens vedtaegter, mens 8rsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i
&rsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere veaesentlige justeringer i
veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens eJendom og

reserve til imgdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtaegternes § 14 indgér disse
reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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Resultatopggrelse for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023

Realiseret Budget Realiseret
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(ej revideret)
Opkreaevet foreningen 1.632.728 1.632.728 1.632.728
Andre indtaegter 0 0 200
Indtaegteri alt 1.632.728 1.632.728: 1.632.928
Ejendommens omkostninger 403.136 382.9011 370.325
Vedligeholdelse, lgbende 302.213 81.2001 219.093
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0;' 0
Foreningsomkostninger 0 3.000 0
Administrationsomkostninger m.v. 88.024 87.076k 83.493
@vrige omkostninger 13.736 11.329 8.770
Afskrivninger 0 0! 0
Omkostninger i alt 807.109 565.506 681.681
Resultat fgr finansielle poster 825.619 1.067.222 951.248
Finansielle omkostninger 410.418 415.068{ 418.959
Arets resultat 415.201 652.154} 532.289
Likviditetsresuitat
Arets resultat 415.201 532.289
Betalte prioritetsafdrag -513.381 -507.645
Likviditetsresultat i alt -98.180 24.644
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Balance pr. 31.12.2023

Note Aktiver

9

31.12.2023 31.12.2022

Ejendommen 27.163.751 2768751
Materielle anlaegsaktiver 27.163.751 27.163.751
Anlaegsaktiver 27.163.751 27.163.751
Fraflytter (samlekonto) 5.741 0
Periodeafgraensningsposter 23.827 25.172

10 Andre tilgodehavender 0 459
Tilgodehavender 29.568 25.631

11 Likvide beholdninger 1.687.945 356.321
Likvide beholdninger 1.687.945 356.321
Omsaetningsaktiver 1.717.512 381.952
Aktiver 28.881.263 27.545.703
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13
14
15

i6
17
i8
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Balance pr. 31.12.2023

Passiver 31.12.2023 31.12.2022
Andelsindskud 1.128.000 1.128.000
Overfgrt resultat m.v. -5.030.412 -15.987.762
Egenkapital fgr andre reserver -3.902.412 -14.859.762
Reserve for imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendom 1.094.312 10.154.636
Reserve for kursgevinst 5.305.688 6.787.513
Andre reserver 6.400.000 16.942.149
Egenkapital 2.497.588 2.082.387
Prioritetsgaeld 24.371.700 24.879.280
Langfristede gaeldsforpligtigelser 24.371.700 24.879.280
Kortfristet del af prioritetsgaeld 513.381 519.183
Beboersaldi (samlekonto) 1.426.744 7.159
Fraflytter (samlekonto) 0 12.633
Kreditorer (samlekonto) 13.216 NE75
Mellemregning Vest Administrationen 17.457 9.924
Varmeregnskab, igangveerende 9.300 2.324
Vandregnskab, igangveerende 10.015 624
Anden geeld 21.863 20.613
Kortfristede geeldsforpligtigelser 2.011.975 584.036
Gaeldsforpligtigelser 26.383.675 25.463.316
Passiver 28.881.263 27.545.703

Eventualforpligtigelser
Andelsveerdiberegning og fordeling af andelsvaerdien
Nggleoplysninger
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Egenkapitalopggrelse

Realiseret

Realiseret
01.01.2023. 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
Egenkapital
Andelsindskud primo 1.128.000 1.128.000
Andelsindskud i alt 1.128.000 1.128.000
Overfgrt resultat primo -15.987.762 -10.154.524
Overfgrt fra andre reserver (Veerdiforringelse) 9.060.324 421.986
Overfgrt fra andre reserver (Kursgevinst) 1.481.825 -6.787.513
Arets Resultat 415.201 532,289
Overfgrt resultat m.v. i alt -5.030.412 -15.987.762
Egenkapital fgr andre reserver i alt (Fordelbar Egenkapital) -3.902.412 -14.859.762
Andre Reserver
Reserve primo (veerdiforringelse) 10.154.636° 10.576.622
Overfgrt til "overfgrt resultat" -9.060.324 -421.986
Reserve for imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendom i alt 1.094.312; 10.154.636
@vrige reserver primo 6.787.513 0
Overfgrt til "overfgrt resultat"” -1.481.825 6.787.513
Reserve for kursgevinst 5.305.688: 6.787.513
Reserver i alt (ikke bunden) 6.400.000 16.942.149
Egenkapital i alt 2.497.588 2.082.387
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Budget ] Realiseret
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(ej revideret)

Opkraevet foreningen
Boligafgift andele - bolig 1.632.728 1.632.728 1.632.728
Ialt 1.632.728 1.632.728 1.632.728
Andre indtaegter
Ventelistegebyr 0 200
Ialt V] 0 200
Ejendommens omkostninger
Viceveertservice 95.310 88.500 86.400
Snerydning og saltning 13.373 15.000° 14.375
Graffiti afrensning 563 0 0
Ejendomsskat 174.785 174.785 170.023
Renovation 48.510 45.416 44.686
Varme 2.090 2.000 1.210
El 29.671 35.000 31.829
Forsikring, ejendom ( bygningsbrand) 25.748 19.113 18.086
Forsikring, bestyrelsesansvar 3.087 3.087 3.716
Selvrisiko vedr. forsikringer 10.000 0 0
I alt 403.136 382.901 370.325
Vedligeholdelse, Igbende
Murer 0 0 19.750
VVS/Blikkenslager 6.198 0 22.490
Ventilation 4.815 0 4.373
El installatgr 924 0 22.318
L3seservice 1.365 0 0
Kloakservice 14.310 0 4.407
Varmeanlag 9.360 0 8.306
Elektrolyse 13.316 0 12.156
Elevator 247.198 0 124,987
Diverse materialer 4.727 0 306
Budgetteret vedligeholdelse 0 81.200] 0
Ialt 302.213 81.200 219.093
Foreningsomkostninger
Generalforsamling, beboermgder m.v 0 1.000 0
@vrige foreningsomkostninger 0 2.000 0
Ialt o 3.000 (1]
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Noter Resultatopggrelse

Realiseret Budget I Realiseret
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
(ej revideret)

Administrationsomkostninger m.v.
Ejendomsadministration 36.669 36.669 35.700
Ekstra administration 9.250 10.000 8.200
Varme-/Vandregnskab 19.249 18.500 18.168
Regnskabsopstilling 7.800 7.800 7.800
Nggletalsoplysninger 3.313 3.313 3.313
Digital postkasse 994 994 | 813
Revisor 10.750 9.800 9.500
Ialt 88.024 87.076 83.493
gvrige omkostninger
ABF og andre kontingenter/abb. 4.490 4.5001 4.350
Probo og andre hjemmesider 2.630 2.630 0
Porto/kopiering 974 1.200 1.041
Gebyrer m.v 5.642 3.000 3.379
@redifference 0 -1 0
Ialt 13.736 11.329 8.770
Finansielle omkostninger
Renteomk., Nordea 9.468.000 146.754 151.404 146.754
Renteomk., Nordea 17.561.000 263.664 263.664 272.205
i alt 410.418 415.068' 418.959
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Noter Balance

31.12.2023 31.12.2022
Ejendommen
Matr. Nr.: 10ah Frederiksberg
Ejendommens anskaffelsessum 26.000.000  26.000.000
Forbedringer af ejendommen primo 1.163.751 1.163.751
Akk. kostpris 27.163.751 27.163.751
Akk. opskrivninger 0 0
Ejendommen 27.163.751 27.163.751
Oplysninger om vurdering af ejendom
Foreningens ejendom er veerdiansat til kostpris.
Den offentlige vurdering pr. udggr kr. 0
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0. 459
Andre tilgodehavender 0 459
Likvide Beholdninger
Nordea 2216-8895859258 1.683.328 351.712
Kassebeholdning 4.617 4.609
Likvide Beholdninger 1.687.945 356.321
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Arsrapport ﬁ

Noter

Note 31.12.2023 31.12.2022

13 Varmeregnskab

A/C varme indb. 40.209 29.561
Afholdte A/C varmeomk. til Fj.varme/Olie -30.909 -30.760
Afregning varmeregnskab 0 BES528
Varmeregnskab 9.300 2.324

14 Vandregnskab

A/C vand indb. 19.167 9.829
Afholdte A/C vandomk. -9.152 -9.205
Vandregnskab 10.015 624

15 Anden gzld

Skyldig revision 10.750, 9.500
Skyldig Nggletalsskema 3.313. 3.313
Skyldig regnskabsopstilling 7.800! 7.800
Skyldige omkostninger 21.863 20.613
A/C antenne indb. 42.441 46.948
Afholdte A/C antenneomk. -42.441 -46.947
Antenneregnskab 0 1
Anden geeld 21.863 20.613
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Eventualforpligtigelser
Haeftelsesforhold

I henhold til vedtzegternes §5, hzefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtigelser vedrgrende
foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld og I8n til pengeinstitutter i
det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom.

Det kan oplyses, at realkreditinstitutterne ikke har taget forbehold herom.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Verserende retssager
Der er ikke verserende retssager i andelsboligforeningen

Andelsvardiberegning

Opgjort veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b (valuarvurdering) og
vedtaegternes §14:

Fordelbar Egenkapital -3.902.412
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -27.163.751

Ejendommen, valuarvurdering 64.000.000

Regulering af ejendommensvaerdi 36.836.249
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 24.885.081

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -19.579.393
_Regulering af prioritetsgeeld ultimo 5.305.688

Reguleret Egenkapital 38.239.525

Andelsvzerdien pd statusdagen kan herefter opggres sdledes:

Reguleret Egenkapital 38.239.525
Andelsveerdien fordeles efter indskud 1.128.000
Andelens vaerdi pr. indskudt andelskrone 33,9003

Bestyrelsen foresldr, at andelskronens vaerdi pr. 31.12.2023 gaeldende indtil nzeste
ariige generalforsamling fastsaettes efter andelsboliglovens § 5 stk 3 til: 33,9003

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering 23.04.2020, hvoraf det fremgdr, at ejendommens

veerdi pr. 31.12.2019 var kr. 64.000.000. Valuarvurderingen blev udarbejdet af Emil Ozol-Ellekilde og Benita
Julianna Magnussen ved STAD Erhverv.

Valuarvurderingen er fastholdt i andelsvaerdiberegningen Jjfr. andelsboligforeningsloven §5 stk. 3 og kan
fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at anvende
en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsvaerdier.

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pd generalforsamlingen den 28.03.2023) 25,50
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Fordeling af andelsvaerdien: Andelsboligforeningen Guldborgvej 33-35

Areal (BBR) Indskud Andelsveerdi
Bolig nr. Type A AE L EL 7] A AE
Nr. 1, Guldborgvej, 33 st.tv. A 72 46.000 1.559.413
Nr. 2, Guldborgvej, 33 st.th. A 72 46.000 1.559.413
Nr. 3, Guldborgvej, 33 1.tv. A 100 65.500 2.220.469
Nr. 4, Guldborgvej, 33 1.th. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 5, Guldborgvej, 33 2.tv. A 100 65.500 2.220.469
Nr. 6, Guldborgvej, 33 2.th. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 7, Guldborgvej, 33 3.tv. A 100 65.500 2.220.469
Nr. 8, Guldborgvej, 33 3.th. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 9, Guldborgvej, 33 4.tv. A 76 59.000 2.000.117
Nr. 10, Guldborgvej, 33 4.th. A 76 59.000 2.000.117
Nr. 11, Guldborgvej, 35 st.tv. A 72 46.000 1.559.413
Nr. 12, Guldborgvej, 35 st.th. A 72 46.000 1.559.413
Nr. 13, Guldborgvej, 35 1.tv. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 14, Guldborgvej, 35 1.th. A 92 62.500 2.118.768
Nr. 15, Guldborgvej, 35 2.tv. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 16, Guldborgvej, 35 2.th. A 92 62.500 2.118.768
Nr. 17, Guldborgvej, 35 3.tv. A 76 54.000 1.830.616
Nr. 18, Guldborgvej, 35 3.th A 92 62.500 2.118.768
Nr. 19, Guldborgvej, 35 4.tv A 76 59.000 2.000.117
Nr. 20, Guldborgvej, 35 4.th. A 76 59.000 2.000.117
I alt 1.624 0 0 0 0[ 1.128.000 0| 38.239.525
Antal enheder 20 20 0 0 0 0
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Nggleoplysninger
Fordeling af iejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som fglger pr. 31.12.2023

Boligtype Antal Areal (kvm)
Andelsboliger 20 1.624
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 0 0
Friboliger, vicevaert/andre 0
Garager 0
Klubveerelser, andet 0
@vrige lejem3l (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0
I alt 20 1.624
Fordelingstal BBR Areal Andet Areal Indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
Foreningens stiftelsesdr 2006
Ejendommens opfgrelsesar 1996
Hazefter den enkelte andelshaver for mere end det der er betalt for andelen ? Nej
Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien Valuarvurdering
Er vurdering fasthold fra fgr 1. juli 2020 Ja
Kr. Gns. kr pr m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 64.000.000 39.409
Generalforsamlingsbestemte reserver 6.400.000 3.941
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10%
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning? Nej
Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) p8 foreningens ejendom? Nej
Forklaring pa udregning:
(Ultimo m3nedens indteegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)
For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften fra andelsboliger og
erhvervsandele
kr. Areal kr./kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (ult) 136.061 x 12/ 1.624 1.005
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandel-kvm (ult) 0x12/ 0 0
Boligafgift i alt (ult) 136.061 x 12/ 1.624 1.005
Erhvervslejeindtaegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 1.624 0
Boliglejeindtaegt pr. andels-kvm (ult) 0 x12/ 1.624 0
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31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Rrets resultat 533.257 532.289 415.201
Arets resultat, gns. kr. pr. nuvaerende andels-m2 328 328 256

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsveerdi pr. balancedagen (note 17)
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:
eeldsforpli r - Omseetningsaktiver) pr. balancedage lancen
m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr./kvm
Andelsveerdi 23.547
Geeldsforpligtigelser fratrukket Omsaetningsaktiver 15.189
Teknisk Andelsvzerdi 38.735
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Vedligeholdelse, Igbende (totalt) 257.816 219.093 302.213
Vedligeholdelse, Isbende (kr. pr. m2) 159 135 186
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (totalt) 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (kr. pr. m2) (0] 0 0
Vedligehold i alt (totalt) 257.816 219.093 302.213
Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 159 135 186
Geeldsforpligtelser 26.383.675
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi 27.163.751
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 3%
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Arets afdrag p8 gaeld 501.972 507.645 513.381
Arets afdrag pr. nuvaerende andels-mz2 309 313 316
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  "provider_unique_id": "3b5a5f54-5675-40c2-8a38-d22619a02270",

  "rat": "1711540025",

  "sid": "ebdfd400-3753-4dd7-878e-35fd32af1141",

  "sub": "3b5a5f54-5675-40c2-8a38-d22619a02270",

  "transaction_id": "bfdd5c76-51f9-49e1-9d3a-3978714c684f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWVkNzFhMDctNGY1ZC00ZDBlLTg5NWMtYzU3OGM4OGEyZGRjfDAwMDAwMDAyfDFkMjM5NGNmLTE1ZmYtNDUzMC1hNzYzLWRmYWY3NjY5ZDJlMHwyNTE2NjcwODI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T11:47:33.4978061Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251667082",

  "agreementId_6e8b35wgtXN251667082": "6e8b35wgtXN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d8dcb0xSSMN251667082": "d8dcb0xSSMN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "L89NRfwRu6aZNgDo24P0pQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711697631",

  "birthdate": "1959-05-31",

  "exp": "1711701232",

  "iat": "1711697632",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "49480661-84e6-49f7-987a-ffa5645aabbf",

  "name": "Ole Christensen",

  "nonce": "638472944074897318.M2E4ODlhMGEtNWM2Yi00MzUzLTkyODctYjY4MWNlMzdhMDQwZDgzNmQ0ZTEtOTU1NC00MGQ4LWFkYWEtOWMyNjgzMzgwZTc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5d3f3ab3-0134-4f4a-93ac-591a55351648",

  "rat": "1711697608",

  "sid": "5129b225-8b2b-49f6-a4a4-d604908e9eee",

  "sub": "5d3f3ab3-0134-4f4a-93ac-591a55351648",

  "transaction_id": "2cd3b5a1-f053-4534-a7d0-6eb67ea7422f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWVkNzFhMDctNGY1ZC00ZDBlLTg5NWMtYzU3OGM4OGEyZGRjfDAwMDAwMDA2fDdkOGQzOWRlLTFlNWYtNDAzMS1iNWZjLTFjY2E2NTQwM2E3MHwyNTE2NjcwODI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-29T07:33:57.6352334Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251667082",

  "agreementId_6e8b35wgtXN251667082": "6e8b35wgtXN251667082 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d8dcb0xSSMN251667082": "d8dcb0xSSMN251667082 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "fxkBPmLst5adaBNX8glTkw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711537964",

  "birthdate": "1980-01-30",

  "exp": "1711541564",

  "iat": "1711537964",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f9dfd28-688f-4959-b218-abec853d09d5",

  "name": "Peter Wæde Hansen",

  "nonce": "638471347133101110.MmI4ZDZhZTMtYTAwMi00YTE3LTg0OWMtMmFlNTdhYmQ4ZWNkNGZmNDA2MmEtYjRmZi00MzE3LTgyMmQtOGFmZTk1ZDFhZjQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "05f7c4f0-fdfd-4c02-84ba-7378ea8b135d",

  "rat": "1711537914",

  "sid": "8c9dd9c9-b454-4401-9eaf-47bde407e0ae",

  "sub": "05f7c4f0-fdfd-4c02-84ba-7378ea8b135d",

  "transaction_id": "285f0b9c-d076-4481-baf6-d029f886176d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWVkNzFhMDctNGY1ZC00ZDBlLTg5NWMtYzU3OGM4OGEyZGRjfDAwMDAwMDAzfDFhNjNiYTVlLTE2YzctNGJmMy04ZWU5LWFmZTU2OTJjMDI4NXwyNTE2NjcwODI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T11:12:49.1497471Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251667082",

  "agreementId_6e8b35wgtXN251667082": "6e8b35wgtXN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d8dcb0xSSMN251667082": "d8dcb0xSSMN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "EEXeVnzxKFvLUPruKQvBsw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711530541",

  "birthdate": "2000-03-04",

  "exp": "1711534142",

  "iat": "1711530542",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "61742238-33e7-4251-8c53-77f0080ec543",

  "name": "Yunus Harmanci",

  "nonce": "638471271942198115.MzgyZjI1YzEtOTYzMi00MTU3LThhZWQtZGZiMjBkYTI2OTIyYTdjZDdmZjctZmM1Ni00ODNhLWI1MmItYWI1Y2E1ZWVmNjAz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1e4d7d47-2b2c-4e22-8167-66c14ff7056f",

  "rat": "1711530395",

  "sid": "80b3b3f3-093b-42f9-81cf-d52c8979f071",

  "ssn": "25333969",

  "sub": "1e4d7d47-2b2c-4e22-8167-66c14ff7056f",

  "transaction_id": "e29737f4-f3cf-45ac-82c8-578e82424dc0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWVkNzFhMDctNGY1ZC00ZDBlLTg5NWMtYzU3OGM4OGEyZGRjfDAwMDAwMDA1fGM3YjM3YjU3LTY5NDktNGZiYy05OThiLTNkN2Y5OGRmNmRjNnwyNTE2NjcwODI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T09:09:04.3982785Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251667082",

  "agreementId_6e8b35wgtXN251667082": "6e8b35wgtXN251667082 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)",

  "agreementId_d8dcb0xSSMN251667082": "d8dcb0xSSMN251667082 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "1SjdUOMLdsKB1BtSbilYig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711567411",

  "birthdate": "1946-06-27",

  "exp": "1711571011",

  "iat": "1711567411",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a3aedd8a-24d7-48fc-8ff8-a601271045ec",

  "name": "John Valdemar Bjørn Jensen",

  "nonce": "638471641769590066.ZTMzMTkwNjctZWYyYS00NTY4LTljZjQtYmM5YzgyNzdjMWU4NDdiOTBiMmUtYmViOS00YzFlLWEzYmEtYzM0Yjc1ZTQ4OTNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec97ebb4-707a-4b64-81a4-70ccb51f37e0",

  "rat": "1711567379",

  "sid": "57d0b03f-f0d3-4699-9dd0-cd9a06d256a1",

  "sub": "ec97ebb4-707a-4b64-81a4-70ccb51f37e0",

  "transaction_id": "bb36ebcb-1b56-4743-bcff-65706b8fd118",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWVkNzFhMDctNGY1ZC00ZDBlLTg5NWMtYzU3OGM4OGEyZGRjfDAwMDAwMDA0fDBmM2JiNGEyLWQxMGYtNDAzZC05ODJhLTkwNmY3NjAyNDg3YXwyNTE2NjcwODI=",

  "signedAtUtc": "2024-03-27T19:23:37.5503768Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251667082",

  "agreementId_6e8b35wgtXN251667082": "6e8b35wgtXN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d8dcb0xSSMN251667082": "d8dcb0xSSMN251667082 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Guldborgvej (matrikel 8010) som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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